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Zemianska karia vhodna na byvanie a podnikanie, velky pozemok,

Nové Zamky - Komoca,

Interné ID:
Kraj:
Okres:
Obec:
Ulica:
Druh:

Typ domu:
Typ:

399 900 €

240022
Nitriansky kraj
Nové Zamky
Komoca
Komoca
Domy
Vidiecky dom
Predaj

Status: aktivne
Viastnictvo: osobné
Plocha pozemku: 4410 m’
Uzitkovd plocha: — 965m’
Podlahové plocha: 518 m°
Stav:  Cdiastocne prerobeny
Energeticky certifikat: Ziadne
Typ budovy: tehla
Rok poslednej 2017
rekonstrukcie:
Pocet poschodi od 1
prizemia vyssie:
Celkovd plocha: 518 m’

POPIS NEHNUTELNOSTI

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Inzinierske siete: éno
Voda: . ano
Elektrika: ano
R
Voda-napozemku: éno
Voda - na pozemku - ano
studa:
Elektrika - na pozemku - ano
230Ve
Plyn - na pozemku: ano
Vykurovanie - podlahove: ano
Internet: ano
Kablova TV: ano

Ponukame Vam na predaj nadhernu zemiansku kuriu v obci Komoca, okres Nové Zamky, len 1
hod od Bratislavy (92 km). Kdria je vhodna na byvanie, ako aj umelecky ateliér a zaroven podnikanie
najma v oblasti gastrondnie, hotelierstva, umelecka dielfia, mald farma. Tato prekrdsna kdria

pozostava:
- pozemok o velkosti 4410 m2



- zastavana plocha je 518,50 m2

POPIS ZASTAVANE] CASTI KURIE:

Plocha zastavana kuriou pozostdva z 2 Casti. Prva Cast (asi 1/2 z celku) je citlivo zrekonstruovana so
snahou zachovat charakter historickej c¢asti. Kiria ma nové pripojky IS, nové rozvody,
vyspravené steny, eurookna, plavajuce podklahy a dlazby, vykurovanie...). Pozostadva z:

- 3 izbového bytu o velkosti 120 m2 (3 obytné miestnosti, kuchyna, kipelfia s WC)

- umelecky ateliér s vymerou 72 m2 a prislusenstom (kuchynsky kut a toaleta)

- vinna pivnica

- letna kuchyria s pecou a udiarriou

- vstup na povalu, (vypratana a pripravena na dalSie vyuZitie).

Nasleduje cast, ktoru majitelia renovuju a je pripravena na dokoncenie podla predstav nového
majitela:

- miestnost s vymerou 65 m2;

- miestnost s vymerou 104 m2;

- kryty pristresok 16 m2

Obe Casti st vypratané a ocistené od starych omietok, su tak nddherné odhalené tehly, krovy, nové
plastové okna, privedena el. pripojka, v druhej Casti je predpriprava na el.pripojku. Miestnosti st
vhodné na zobytnenie, ale aj ako saly na oslavy, svadby, podnikatelsky, Ci vyrobny priestor. Sluzit
moézu aj ako garaz, dielfia, sklad, stajria, wellnes. PristreSok je vhodny ako terasa, alebo na parkovanie
strojov, ¢i vozidiel.

Priblizne 100 rocna kuria ma novu strechu, hromozvody, odkvapy, kominy, umelcké prvky na
streche, krov je pévodny, ale v 100% stave. Moznost rastu aj v podkrovi. Dom je suchy, podpilené
steny a zaizolované podlahy proti nasiakaniu vody. Nehnutelnost ma dve pripojky na el. energiu, je
napojena na vodu, ma studriu, septik a pripravu na kanalizaciu. Na hranici pozemku je pripojka plynu.
Sucastni majitelia ju vSak nevyuZivali. Vykurovanie cez elektrické radiatory, krbové kachle v
obyvacke, podlahové kurenie v kuchyni, jedalni spojenej s obyvackou a v kupelniach. Elektricky
bojler na ohrev vody. Cely pozemok je oploteny, kovova umelecky tepana vstupna brana, predna
strana pri vstupe murovany plot. Pri vstupe na pozemok je kryty pristresok na parkovanie dvoch aut.

POZEMOK:

Pozemok je upraveny a udrziavany. Na pozemku prevazuje udrzZiavany travnik, ovocné stromy a kriky,
listnaté a ihlicnaté stromy. Momentalne je na Casti pozemku UzZitkova zahrada. Charakter dotvara aj
okrasna zahrada s mnoZstvom kvetov a krikov a zahradné umelecké prvky.

LOKALITA:

Obec Komoca sa nachadza v juznej Casti Slovenska, v okrese Nové Zamky. Je situovana priamo pri
rieke Vah, ¢im sa stava aktraktivna nielen pre rybarov, ale aj pre milovnikov vodnych Sportov,
splavovania, kajakovania, Ci plavania. V obci sa zaroven nachadza pieskova plaz a kemp, kde sa
konaju akce ako Gastrofest, Off Road, koncerty a uskutocCnuje sa aj zraz motorkarov. Len 100 m od
kurie sa nachddza cyklotrasa smerujlica do Koldrova, odkial pokracuje vyznamnd vazska
cyklomagistrala do Komérna a dalsimi cyklotrasami EuroVelo6 smer Bratislava alebo Stirovo. V okoli
sa ndchddza mnozstvo atrakcii ako ran& s kofimi, mizeum vodného mlyndrstva, golf Surany,
Polovnicky kastiel v Palarikove, Galéria umenia E. Zmetaka, mnozZstvo termalnych kupelov ako
Nesvady (len 10 km), Nové Zamky, Podhajska, Diakovce, TeSedikovo...

Cesta z Bratislavy je aj po novej rychlostnej ceste R7, takze vzdialenost 92 km zvladnete uz za 1, hod
15min. Vyborné napojenie na medzindrodnu Zeleznicnt dopravu z nedalekych Novych Zamkov, len 15
km.

VYHODY:



- priestranny areal az 4410 m2,

- objekt pripraveny na okamzité byvanie a moznost rastu z nezobytnenej casti a v
podkrovi,

- objekt vhodny na podnikanie, s moznostou podpory z eurofondov, podpora rozvoja
vidieka,

- atraktivne okolie (Vah, cyklotrasy, obecna plaz, termalne kupele)

CENA:
Cena celej nehnutelnosti je 399 900,- Eur, vratane realitného a pravneho servisu.

KONTAKT:
V pripade, Ze Vas tieto informacie o nehnutelnosti zaujali, alebo by ste chceli vediet viac, nevahajte
ma kedykolvek kontaktovat:

Maria Cillerova, RSc.+421 905881936, komunikacia po slovensky a anglicky
Ing. Ladislav Gulyas, RSc. +421 905753455, komunikacia po madarsky.

Tesime sa na Vas!

© Fotografie a popis su majetkom a autorskym dielom realitnej kancelarie.
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Maklér: Maria Cillerova, RSc.
Telefén: +421905881936
E-mail: cillerova@desire.sk




